ОЦЕНКА СТОИМОСТИ ОБЪЕКТОВ, НАХОДЯЩИХСЯ В СОБСТВЕННОСТИ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД ДИВНОГОРСК
В соответствии с Положением о порядке оценки рыночной стоимости объектов, находящихся в собственности муниципального образования города Дивногорска, независимыми организациями, утвержденным постановлением администрации города Дивногорска от 06.08.2008г. №1063п (в редакции от 29.07.2009г. №725/1п), оценка муниципальных объектов производится в следующих случаях:
· при определении стоимости объектов в целях их приватизации, передачи в доверительное управление либо передачи в аренду;

· при использовании объектов в качестве предмета залога;

· при продаже или ином отчуждении объектов, находящихся в собственности муниципального образования город Дивногорск;

· при переуступке долговых обязательств, связанных с объектами, находящимися в собственности муниципального образования город Дивногорск, а также при возникновении спора о стоимости объекта;

· при передаче объектов в качестве вклада в уставные капиталы;

· при выкупе или ином предусмотренном законодательством Российской Федерации изъятии имущества у собственников для муниципальных нужд;

· в иных случаях, установленных законом, или в случае принятия правового акта города Дивногорска о необходимости проведения оценки.

Выбор исполнителя работ по оценке муниципальных объектов производится на конкурсной основе, за исключением случаев, когда проведение конкурса не обусловлено действующим законодательством.
Оценку стоимости объектов в соответствии с требованиями Федерального закона от 29.07.1998г. №135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации»  могут осуществлять физические лица (оценщики), являющиеся членами одной из саморегулируемых организаций оценщиков и застраховавшие свою ответственность в соответствии с требованиями законодательства, занимающиеся частной практикой, а также юридические лица, в штате которых в соответствии с федеральным законодательством работают по трудовому договору оценщики.

В 2008 году оценка муниципальной собственности проводилась по объектам, включенным в Прогнозный план приватизации муниципального имущества, утвержденный Дивногорским городским Советом депутатов, а также в случаях передачи в аренду муниципальных площадей по результатам аукционов.
Оценка рыночной стоимости муниципальных объектов в целях приватизации

1. Оценка недвижимого имущества 
В 2008 году приватизированы следующие муниципальные объекты недвижимого имущества:

· Нежилое помещение (магазин) общей площадью 108,7 кв.м по адресу: г.Дивногорск, ул.Набережная, 51, помещение 2;

· Пристроенное помещение (пристройка к автобусной остановке) общей площадью 3,5 кв.м по адресу: г.Дивногорск, ул.Заводская, 5 «а», помещение 1;

· Нежилое помещение (банк, жилищный участок) общей площадью 96,2 кв.м по адресу: г.Дивногорск, ул.Бочкина, 41, помещение 2;

· Нежилое здание общей площадью 641,4 кв.м по адресу: г.Дивногорск, ул.Школьная, 28;

· Нежилое здание общей площадью 27,4 кв.м по адресу: г.Дивногорск, ул.Чкалова, 20 «б»;

· Нежилое здание общей площадью 668,3 кв.м по адресу: г.Дивногорск, пос.Усть-Мана, ул.Комсомольская, 6.

	
	Наименование (адрес) объекта
	Рыночная оценка стоимости объекта, руб.
	Цена продажи объекта, руб.
	Способ приватизации

	1
	Нежилое помещение (г.Дивногорск, ул.Набережная, 51, помещение 2)
	1 938 800
	2 132 680
	аукцион

	2
	Пристроенное помещение (г.Дивногорск, ул.Заводская, 5 «а», помещение 1)
	16 000
	17 600
	аукцион

	3
	Нежилое помещение (г.Дивногорск, ул.Бочкина, 41, помещение 2)
	3 282 854
	3 775 280
	аукцион

	4
	Нежилое здание (г.Дивногорск, ул.Школьная, 28)
	4 190 360
	3 876 083
	посредством публичного предложения

	5
	Нежилое здание (г.Дивногорск, ул.Чкалова, 20 «б»)
	272 259
	347 810
	аукцион

	6
	Нежилое здание (п.Усть-Мана, ул.Комсомольская, 6)
	2 106 860
	1 056 860
	посредством публичного предложения


При определении рыночной стоимости объекта оценщиком учитывались такие факторы как:

· Местоположение объекта,

· Техническое состояние,

· Наличие подключения к инженерным коммуникациям,

· Предполагаемое использование объекта.
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2. Оценка движимого имущества

В целях создания безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышения качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства, формирования эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрения ресурсосберегающих технологий и получения финансовой поддержки на проведение капитальных ремонтов многоквартирных домов, переселения граждан из аварийного жилищного фонда в соответствии с Федеральным законом от 21.07.2007г. №185-ФЗ «О фонде содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства» администрацией города реализована часть акций общей стоимостью 3 790,0 тыс.рублей в уставном капитале ОАО «Дивногорский жилищно-коммунальный комплекс» в количестве 550 штук, что составляет 68,75% от общего количества акций, принадлежащих муниципальному образованию.

Согласно отчету №34 о рыночной оценке пакета (55 шт.) акций ОАО «Дивногорский жилищно-коммунальный комплекс»  рыночная стоимость пакета акций составила 3 660 621 рубль. По решению комиссии по приватизации муниципального имущества акции выставлялись на торги единым лотом.  Начальная цена лота установлена  в размере 3 689 321 рубль и сложилась из:

- рыночной стоимости пакета акций согласно оценке;

- расходов на оценку рыночной стоимости;

- расходов на публикацию извещения о приватизации имущества в средствах массовой информации.
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В результате аукциона  открытом по составу участников и закрытом по форме подачи предложений о цене стоимость продажи указанного имущества составила  3790 000 рублей.
И.о.руководителя комитета 

имущественных отношений                                 Н.В.Шкоморода
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