Приложение к решению Дивногорского городского Совета  депутатов  от  «____»_______2011 №______-ГС
Порядок заключения договоров в отношении муниципального имущества муниципального образования город Дивногорск
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010 №67, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в собственности муниципального образования г.Дивногорск, утвержденным решением Дивногорского городского Совета от 24.06.2005 №3-11-гс, Положением о муниципальной казне муниципального образования город Дивногорск, утвержденным решением Дивногорского городского Совета депутатов от 28.02.2008 №38-224-гс, Положением об аренде муниципального имущества муниципального образования город Дивногорск, утвержденным решением Дивногорского городского Совета депутатов от 28.10.2010 №7-41-гс, Уставом города Дивногорска и определяет последовательность заключения договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества муниципального образования город Дивногорск (далее –  муниципальное имущество).

1.2. В соответствии с настоящим Порядком во владение и (или) пользование может быть передано следующее муниципальное имущество:

- нежилые здания и помещения (в т.ч. части зданий и помещений),

- объекты и сооружения инженерной инфраструктуры,

- движимое имущество.
1.3. Муниципальное имущество может быть передано  во владение и (или) пользование юридическим лицам любых организационно-правовых форм, индивидуальным предпринимателям и физическим лицам.

1.4. Целью передачи муниципального имущества во владение и (или) пользование является:

· целевое использование имущества, 

· создание необходимой инфраструктуры, 

· сохранность имущества, 

· пополнение бюджета.

1.5. Действие настоящего Порядка не распространяется на отношения, связанные с передачей во владение и пользование земельных участков и объектов жилищного фонда.

1.6. Заключение любых договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, в том числе закрепленного на праве хозяйственного ведения и оперативного управления за муниципальными предприятиями и учреждениями, может быть осуществлено только по результатам проведения торгов (аукцион или конкурс), за исключением случаев предоставления прав на муниципальное имущество, определенных статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006г. №135-ФЗ «О защите конкуренции».
2. Способы и условия заключения договоров 

в отношении муниципального имущества
2.1. Договоры аренды
2.1.1. По договору аренды (имущественного найма) муниципальное имущество предоставляется арендатору (нанимателю) за плату во временное владение и пользование или во временное пользование.

2.1.2. Решение о предоставлении муниципального имущества в аренду оформляется распоряжением администрации города и является основанием для проведения торгов, а в случае, если в соответствии с действующим законодательством проведение торгов не требуется, для заключения договора аренды.

2.1.3. Порядок и условия предоставления муниципального имущества в аренду устанавливаются распоряжением администрации города.

2.1.4. В договоре аренды указываются данные, позволяющие определенно установить имущество, подлежащее передаче арендатору; определяется состав и стоимость передаваемого в аренду имущества, размер и порядок внесения арендной платы, распределение обязанностей и ответственность сторон.

2.1.7. Предоставление льгот по арендной плате за использование муниципального имущества осуществляется исключительно в случаях, установленных главой 3 настоящего Порядка.
2.2. Договоры безвозмездного пользования
2.2.1. По договору безвозмездного пользования (договору ссуды) муниципальное имущество передается в безвозмездное временное пользование ссудополучателю, который, в свою очередь, обязан его вернуть по истечению срока действия договора в том состоянии, в каком это имущество было получено, с учетом нормального износа или в состоянии, обусловленном договором.
2.2.2. Муниципальное имущество может быть передано в соответствии с распоряжением Главы города Дивногорска в безвозмездное пользование учреждениям муниципальной формы собственности.

В иных случаях передача муниципального имущества в безвозмездное пользование осуществляется на основании решений Дивногорского городского Совета депутатов.

2.2.3. В безвозмездное пользование может быть передано муниципальное имущество в соответствии с его назначением для:

- реализации муниципальных целевых (ведомственных) программ, финансируемых из местного бюджета;

- реализации социально значимых, спортивно-массовых, иных мероприятий социально-культурной направленности, осуществляемых в интересах жителей города;

- привлечения инвестиций на восстановление, капитальный ремонт, реконструкцию или иное неотделимое улучшение муниципального имущества;

- осуществления некоммерческими организациями деятельности, не приносящей им доход;

- обеспечения сохранности и содержания муниципального имущества, если такое имущество после предпринятых мер по его отчуждению, перепрофилированию или сдаче в аренду остается невостребованным;

- оказания муниципальной преференции в целях, указанных в Федеральном законе от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции».
2.2.4. Рассмотрение вопроса о предоставлении муниципального имущества в безвозмездное пользование осуществляется на основании заявления заинтересованной стороны, в котором в обязательном порядке указывается следующая информация:

- полное и сокращенное наименование заявителя, сведения об организационно-правовой форме и форме собственности, основные виды деятельности, место регистрации и фактическое место нахождения;

- срок, цель использования и место нахождения муниципального имущества.
2.2.5. По результатам рассмотрения заявления и прилагаемых к нему документов принимается решение о предоставлении муниципального имущества в безвозмездное пользование или об отказе в предоставлении такого имущества в безвозмездное пользование, за исключением случаев проведения торгов на право заключения договора безвозмездного пользования.
2.2.6. В договоре безвозмездного пользования муниципальным имуществом предусматриваются сроки безвозмездного пользования, условия использования, содержания и обеспечения сохранности имущества, условия возврата имущества, а также иные условия в соответствии с законодательством.
2.2.7. Субъекты, получившие в безвозмездное пользование муниципальное недвижимое имущество, несут обязательства по оплате коммунальных и эксплуатационных услуг.
2.2.8. Субъектам, получившим в безвозмездное пользование муниципальное недвижимое имущество, запрещается его передача в пользование третьим лицам.
2.3. Договоры доверительного управления имуществом

2.3.1. По договору доверительного управления муниципальное имущество передается на определенный срок в доверительное управление, а доверительный управляющий обязуется осуществлять управление этим имуществом в следующих интересах муниципального образования город Дивногорск:
а) использование муниципального имущества для ведения социально значимой деятельности;

б) создание новых рабочих мест;

в) привлечение инвестиций в муниципальное имущество, передаваемое в доверительное управление, сохранение муниципального имущества;

г) поступление доходов в местный бюджет в результате заключения договора доверительного управления муниципальным имуществом.

2.3.2. Передача муниципального имущества в доверительное управление не влечет перехода права собственности на него к доверительному управляющему.

2.3.3. Муниципальное имущество, находящееся в хозяйственном ведении или оперативном управлении, не может быть передано в доверительное управление. Передача в доверительное управление муниципального имущества, находившегося в хозяйственном ведении или оперативном управлении, возможно только после ликвидации юридического лица, в хозяйственном ведении или оперативном управлении которого находилось муниципальное имущество, либо прекращения права хозяйственного ведения или оперативного управления муниципальным имуществом и поступления его во владение собственника по иным предусмотренным законом основаниям.
2.3.4. Муниципальное имущество не подлежит передаче в доверительное управление государственному органу или органу местного самоуправления, унитарному предприятию и учреждению.

2.3.5. В договоре доверительного управления предусматриваются: объем полномочий доверительного управляющего по управлению муниципальным имуществом, условия содержания и обеспечения сохранности переданного в доверительное управление муниципального имущества, размер и условия вознаграждения доверительного управляющего, условия имущественной ответственности сторон, основания досрочного расторжения договора, а также иные условия в соответствии с законодательством.
2.3.6. Доверительный управляющий имеет право на вознаграждение, предусмотренное договором доверительного управления имуществом, а также на возмещение необходимых расходов, произведенных им при доверительном управлении имуществом, за счет доходов от использования этого имущества. Таким образом, источником финансирования вознаграждения доверительному управляющему являются непосредственно те доходы, которые он получил от использования переданных ему в управление материальных ценностей. 

2.3.7. Договор доверительного управления муниципальным имуществом заключается на срок, не превышающий пяти лет.

2.3.8. Передача муниципального недвижимого имущества в доверительное управление подлежит государственной регистрации.

2.4. Иные договоры, предусматривающие переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, не закрепленного на праве хозяйственного ведения или оперативного управления
2.4.1. Договор хранения, согласно которому хранитель обязуется хранить муниципальное имущество и возвратить его в сохранности. Хранитель не вправе без согласия собственника (поклажедателя) пользоваться муниципальным имуществом, переданным на хранение, а равно предоставлять возможность пользования им третьим лицам, за исключением случаев, когда пользование муниципальным имуществом необходимо для его сохранности и не противоречит договору хранения.

2.4.2. Договор займа, согласно которому заемщику передается муниципальное имущество, определенное родовыми признаками (числом, весом, мерой, т.е. являющееся заменимым), а он обязуется возвратить равное количество другого полученного им имущества того же рода и качества.
2.4.3. В отношении муниципального имущества может быть заключен договор,  в котором содержатся элементы различных договоров, предусмотренных законом или иными правовыми актами (смешанный  договор). Условия договора определяются по усмотрению сторон, кроме случаев, когда содержание соответствующего условия предписано законом или иными правовыми актами.

3. Предоставление льгот по арендной плате
3.1. Льгота по арендной плате за муниципальное имущество – это уменьшение доходной части бюджета города, в связи с этим она предоставляется в исключительных случаях:
1) в случае противоправных действий третьих лиц, документально подтвержденных судебными и (или) правоохранительными органами, причинения ущерба имуществу арендатора в результате стихийного бедствия или иных обстоятельств непреодолимой силы;
2) в случае предоставления арендатору имущества в состоянии, непригодном к использованию по целевому назначению из-за необходимости проведения капитального ремонта;

3) в случае осуществления арендатором социально значимых видов деятельности:
· реализация инвестиционных проектов на территории муниципального образования;

· работа с детьми и (или) инвалидами;

· оказание медицинских услуг, доступных населению со средним и ниже среднего уровнем доходов;

· деятельность в области развития образования, культуры и спорта для детей;

· производство и переработка сельхозпродукции.
3.2. Льготы по арендной плате предоставляется в виде:

· понижения ставки арендной платы;

· полного или частичного освобождения от арендной платы на определенный срок (при проведении капитального ремонта муниципального имущества – не более чем на 6 месяцев с условием возложения на арендатора обязанности по проведению капитального ремонта);

· освобождения от уплаты пени по договору аренды;
· рассрочки внесения платежей.

3.3. Льготы по арендной плате за муниципальное имущество предоставляются в следующем порядке:

3.3.1. Лица, претендующие на получение льгот по арендной плате, направляют в администрацию города письмо-обоснование о необходимости предоставления льгот с указанием вида одной или нескольких предполагаемых льгот и срока их применения;
3.3.2. Администрация города готовит экономическое обоснование предоставления льгот по арендной плате с обязательным определением вида предоставляемой льготы. Администрация города вправе запросить необходимые документы для подготовки предварительного заключения и принятия решения. При рассмотрении в обязательном порядке учитывается реальное техническое состояние переданного в аренду муниципального имущества и деятельность арендатора на предмет соответствия основным направлениям социально-экономической политики муниципального образования.
3.3.3. При наличии заключения о незаконности предоставления льгот, а также при отрицательном заключении по вопросу о предоставлении соответствующей льготы администрация города дает заявителю ответ об отказе в предоставлении льготы с обоснованием причин отказа. 

При наличии положительного заключения материалы по вопросу о предоставлении льгот по арендной плате направляются в Дивногорский городской Совет депутатов для принятия решения.

3.3.4. После положительного решения Дивногорского городского Совета депутатов с арендатором заключается дополнительное соглашение к договору аренды.

3.3.5. На муниципальное имущество, переданное в субаренду, предоставленные льготы не распространяются.
4. Заключительные положения

4.1.  Договоры, предусматривающие переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, заключенные в нарушение требований, установленных настоящим Порядком, признаются недействительными в соответствии с действующим законодательством.

4.2. Вопросы, не урегулированные настоящим Порядком, и взаимоотношения сторон, возникающие при заключении и исполнении договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества, рассматриваются в порядке, установленном действующим законодательством.
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